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Basé sur l'ancien site de l'établissement Paul Boyé, au carrefour de trois autoroutes, 
juste à côté du Cancéropole, l'immeuble de bureaux Le 244 sera la "vitrine" sur la 
rocade du futur Cancéropole de Toulouse : un immeuble d'exception situé au 244 
route de Seysses à Toulouse. 
 
A l'origine du projet Le 244, Thierry Oldak... un illustre inconnu pour la majorité des 
toulousains. Et pourtant. Le Rectorat de Toulouse et le Bibent c'est lui, la reprise du 
site du journal Sud-Ouest à Bordeaux c'est également lui... Au fil du temps, le 
Groupe Thierry Oldak est devenu un acteur majeur du secteur immobilier spécialisé 
dans les opérations immobilières. Il œuvre autour de trois activités principales : la 
promotion, la construction et la réhabilitation. 
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En 2006, Thierry Oldak a l'opportunité d'acheter le terrain avec ses usines en très 
mauvais état suite à l'explosion de l'usine AZF mais dont l'emplacement est idéal en 
bordure de périphérique : un terrain en ZFU (Zone Franche Urbaine), face au futur 
Cancéropole mais largement en hauteur par rapport à ce dernier, une proximité 
immédiate avec l'Aéroport de Toulouse Blagnac, un accès aisé au réseau autoroutier 
avec une situation entre trois autoroutes (Pau, Montpellier / Barcelone et Bordeaux). 
 
Percevant tout l'intérêt de cet emplacement stratégique alors même que le projet 
Cancéropole n'était pas encore définitivement adopté, Thierry Oldak fait confiance à 
son instinct et achète le terrain sans trop savoir qu'elle en sera sa destination finale... 
 
Le marché de l'immobilier d'entreprise se comportant bien et le développement 
économique de Toulouse se poursuivant, Thierry Oldak décide de construire des 
bureaux qu'il veut exceptionnels. Il souhaite faire du 244 le symbole du renouveau 
économique du sud toulousain, l'adresse privilégié pour bénéficier du rayonnement 
scientifique et technologique de la ville rose. La rencontre avec Axel Letellier fera le 
reste. 
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Architecte du patrimoine, Axel Letellier du Cabinet Lexa Conception, inscrit 
l'immeuble dans la lignée du périphérique. Construit en arc de cercle pour épouser la 
rocade, le bâtiment déploie une façade monumentale sur 4 niveaux. 
 
L'ensemble de 15 000 m² est en paroi vitrée de teinte verte. Sur la façade principale, 
des systèmes de boites sont traités différemment : le verre est sérigraphié avec des 
motifs de couleur blanche permettant de détacher ces boites de l'ensemble de 
l'immeuble. Ces sérigraphies sont dégradées aux niveaux des fenêtres en fonction 
de leur hauteur. L'incrustation du nombre 244 sur toute la hauteur du bâtiment en 
fera un repère incontournable. 
 
A l'intérieur, l'accès au plateau s'effectue par 4 blocs distincts. Ces 4 halls d'entrée se 
présentent en atrium avec une paroi vitrée sur toute la hauteur du bâtiment. Des 
cellules photovoltaïques y sont incrustées afin d'agir comme brise soleil. Outre 
l'ascenseur, l'accès aux étages se fait par des passerelles en bois et armatures 
métalliques donnant ainsi des partis communes d'une grande qualité esthétique. 
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Le Groupe AGF et le Groupe OLDAK ont conclu un accord pour la réalisation en 
investissement (27 M€ HT) de cet ensemble de bureaux. La commercialisation en 
location sera notamment assurée par Arthur Loyd Toulouse qui est à l’origine de 
cette opération d’investissement en VEFA. 
 
 
Investissement  : 27 M€ 
Planning prévisionnel  : 1ère pierre en mai 2008 pour une livraison fin 2009 
 
Quelques données :  

·  Surface totale : 14 933 m² (SHON) 
·  Divisible à partir de 150 m² 
·  482 places de parkings dont 62% en sous-sol 
·  3 000 m² engazonnés, plantés d'arbres à hautes tiges et arbustes 

 
 
A propos du Groupe Thierry Oldak 
Avec un chiffre d'affaires globalisé 2004/2008 de 40 M€, le Groupe Thierry Oldak enregistre 
une progression régulière. Tout d'abord marchand de bien, l'entreprise s'est rapidement 
repositionnée en tant que promoteur, constructeur et réhabiliteur d'immeubles commerciaux 
ou d'entreprises. 
 
www.thierryoldak.com (mise en ligne le 21 avril) 
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